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1. ZAKLADNE UDAJE UZEMNEHO PLANU ZONY

a) HLAVNE CIELE A ULOHY, KTORE PLAN RIESI

Obstaravatel' tzemnoplanovacej dokumentacie (UPD) — Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
prostrednictvom odborne spdsobilych oséb, pracovnikov oddelenia uzemného rozvoja mesta
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, v ramci procesu obstaravania UPD zabezpedil u
Architektonickej kancelarie Ing. arch. Oliver Perzel spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie zény
Dunajska -zmeny a doplnky 2009 v zmysle objednavky OUPRM/RRM/5/2009/0bj. zo dria 27.04.2009

a zmluvy o dielo &. 78/09, ktoré bolo plynulym pokragovanim Uzemného planu zény z roku 1996 a jeho
zmien a doplnkov v roku 2005.

Rozsah, obsah a spdsob spracovania Gizemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan zény Dunajska,
zmeny a doplnky rok 2010/1, blok17/8 reflektuje vysledky prerokovania Gzemnému planu zény
Dunajska, zmeny a doplnky 2009 ¢o sa tyka bloku 17/8 v ramci jeho rozvojovych pléch 17/8-d, 17/8-e.

al) Dévody na obstaranie Gzemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan zény Dunajska,
zmeny a doplinky 2010/1, blok 17/8:
Vzhfadom na zmenu Uuzemno-technickych, hospodarskych, ekonomickych a socialnych predpokladov,
na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie uzemia a hmotovo-priestorova a funkéna
regulacia uzemia zény Dunajska, ktoré sa prejavili v novych podnetoch na zmeny a doplnky
predmetného uzemného planu, obstaravatel preskimal platny uzemny plan zény a zabezpedil
obstaranie zmien a doplnkov rok 2009 v zmysle § 30 zakona €. 50/1976 Zb. O uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a § 17 vyhlasky MZP SR &.
55/2001 Z. z. O uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.
Ugelom obstarania aktualizacie tizemného planu zény Dunajska v bloku 17/8 je na zaklade aktualnych
urbanisticko- architektonickych, hospodarskych, socialnych, stavebno - technickych a prevadzkovych
podmienok v uzemi a na podklade vyhodnotenia limitov vyuzitia Uzemia formulovat zasady a regulativy
Uzemia -stanovenim funkénej a hmotovo-priestorovej regulacie a spdsobu zastavby v Uzemi, miery
zastavania a Unosnosti vyuzivania Uzemia. Dalej aktualizovana uzemnoplanovacia dokumentéacia
stanovuje regulaciu zelene a ostatnych prvkov uzemného systému ekologickej stability, regulaciu
dopravného a technického vybavenia uzemia.

Spracovatel obdrzal od obstaravatela zaevidované podnety od fyzickych a pravnickych oséb,
podielajucich sa na uzivani dotknutého uzemia zony.

a2) Poziadavky na dokumentaciu vyplyvajlce zo zaviznej ¢asti UPN Bratislavy:

UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov uréuje pre vymedzené Uzemie
funkEné vyuzitie obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, zmieSané uzemia
byvania a obCianskej vybavenosti, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, Sport, telovychova a volny
Cas a parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy.

al) Predmet a rozsah aktualizacie:

V suvislosti s vyvojom v zéne Dunajska boli a su evidované investicné zamery v predmetnej lokalite,
ktoré si vyvolali potrebu overenia v aktualizacii regulacie priestorového usporiadania a funkéného
vyuZitia, verejného dopravného a technického vybavenia oproti platnej regulacii schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacii - Uzemny plan zény Dunajska, zmeny a doplnky, rok 2005.

Vsetky podnety boli preverené z pohladu ich funkénej naplne, suladu, resp. rozporu so zakladnou
urbanistickou koncepciou zény, pricom hlavnymi kritériami posudenia boli poloha a umiestnenie stavby
na pozemku, dodrzanie uliCnej a stavebnej Ciary, stanovenie Sirky, hlbky a vysky zastavania

a napojenie stavby na dopravnu a technicku infrastruktaru. Dalej boli posudené vplyvy na rozsah

a mieru vyuzitia pozemku s dopadom na platné koeficienty zastavanosti a podlaznosti a dosiahnutého
podielu zelene, ako i zhodnotenie architektonického rieSenia stavieb z hlfadiska zachovania charakteru
jestvujucej zastavby v ramci mestskych priestorov namesti a ulic a ich dopad na siluetu mesta.

V dobe platnosti tzemného planu boli zrealizované viaceré objekty, ktoré su zapracované do textovej
a grafickej Casti aktualizacie. Takisto novo vydané uzemné rozhodnutia a stavebné povolenia boli
zohladnené pri spracovani aktualizacie.

V aktualizacii boli oproti pdvodnému platnému uzemnému planu presnejSie a detailnejSie zaregulované
rozvojové Uzemia, potencialne stavebné prieluky, plochy moznej dostavby i nadstavby, ktoré su

v textovej Casti spracovane formou regulacnych listov s ich priemetom do grafickej Casti. V takomto
rozsahu bola prerokovana dokumentacia Uzemny plan zény Dunajska, zmeny a doplnky rok 2009.
Vzhladom na vysledky prerokovania navrhu Uzemného planu zény Dunajska, zmeny a doplnky 2009

a so zohfadnenim potrieb rezortu Ministerstva vnutra Slovenskej republiky a celospoloCensky zaujem
umoznit vystavbu nového zdravotnickeho zariadenia pre potreby tohto subjektu, ako i Sirokej verejnosti
z hladiska zabezpecovania kvalitnej zdravotnickej starostlivosti a vysokokvalifikovanych odbornych
vySetreni s adekvatnym technickym a prevadzkovym zazemim v zodpovedajucich novych priestoroch
Nemocnice sv. Michala na Cintorinskej ulici, pristupil obstaravatel k predloZeniu zmien a doplnkov UPN
Z Dunajska prioritne len v rozsahu zmien a dopinkov v bloku 17/8 (rozvojové plochy 17/8-d, 17/8-e).
Dalsim aspektom pre tento postup bola &asova tieser vyplyvajica z potreby aktualneho zabezpe&enia
projektovej pripravy prestavby budovy nemocnice pre Uzemné rozhodovanie a stavebné povolenie

a celkové zabezpecCenie stavby vo vazbe na €erpanie financnych prostriedkov na realizaciu stavby zo
strany investora - Ministerstva vnutra Slovenskej republiky. Zmena reflektuje podnet Nemocnice s.
Michala a. s. Bratislava, Studiu - koncept fe$eni nemocnice, poskytnuty Ministerstvom vnutra
Slovenskej republiky a Nemocnicou sv. Michala v Bratislave a spoc€iva v Uprave regulativov hmotovo
priestorového usporiadania: v posunuti vnutornej stavebnej Ciary, v navySeni podlaznosti, v
premiestneni jestvujucej trafostanice na Klemensovej ulici do navrhovaného objektu nemocnice a v
regulacii podzemnej parkovacej garaze. Pre dotvorenie kvalitného prostredia zariadenia nemocnice
nadmestského vyznamu bola doplnena a upresnena i regulacia pre plochu parkovej zelene - mestského
parku na Dunajskej ulici.

Ostatné navrhované zmeny a doplnky, ktoré boli predmetom rieSenia Uzemného planu zény Dunajska,
zmeny a doplnky 2009, budu predmetom schvalovania nasledne po ukonceni ich dorokovania.

b) VYHODNOTENIE RIESENIA UPN Z A VYHODNOTENIE PODNETOV NA
ZMENY A DOPLNKY

b1) Urbanisticka koncepcia, priestorové usporiadania a funkéné vyuzitie uzemia:

- Uzemie je rieSené v celomestskych suvislostiach s prihliadnutim na rieSenie susediacich zén,

- Uzemie zony Dunajska je ponimané ako sucast’ celomestského centra, so zohfadnenim vysokého
podielu byvania,

- v definiciach funkénych systémov je prispdsobené nazvoslovie s terminolégiou pouzitou v tzemnom
plane hlavného mesta SR Bratislavy,

- v zaujme prehladnosti dokumentacie je vymedzenie bloku a jeho Ciselné oznacenie doplnené do
grafickej €asti dokumentacie.

b2) Vyhodnotenie podnetu na zmeny a dopinky UPN-Z Dunajska:

Podnet Ministerstva vnutra Slovenskej republiky bol posudeny na zaklade predloZenej architektonicke;
Studie Nemocnice s. Michala a. s. Bratislava, Studiu - koncept fe$eni nemocnice.

2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY

c) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA NADRADENEJ UPD

Uzemny plan zény Dunajska, zmeny a doplinky rok 2010/1, blok17/8 je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislava 2007, v zneni zmien a doplnkov.



e) N{\VRH PRIESTORQVEHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA,
ZASAD JEHO VYUZITIA A LIMITOV

Urbanisticky obvod 17, Prior

BLOK €.17/8

Blok 17/8 -d:
Nemocnica s poliklinikou
Cintorinska ulica
Parcely ¢.: 8663, 8664, 8665, 8666, 8674, 8675, 8676
Podnet:
Je posudeny na zaklade predloZenej urbanisticko-architektonickej Studie.
Vystavba nemocnice s poliklinikou na mieste byvalej detskej fakultnej nemocnice po jej asanovani.
Nemocnica je navrhnuta ako kompaktny celok s horizontalnymi a vertikalnymi vazbami jednotlivych
funk&nych celkov.
Urbanisticke rieSenie:
Areal nemocnice je zastavany dvojpodlaznou budovou polikliniky a objektami s typickou vyskou Styroch
nadzemnych podlazi. Budova polikliniky bude nadalej vyuZivana bezo zmeny, novsia zastavba pozd|z
Cintorinskej ulice bude vzhladom na svoje technické i moralne opotrebovanie odstranena a nahradena
novou vystavbou podla navrhnutého priestorového konceptu.
Predmetné uzemie je v UPN HM SR Bratislavy vedené ako plocha pre ob¢iansku vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu a ako uzemie funkéne stabilizované.
Rozmiestnenie funkénych celkov:
1pp, 2pp: parkovanie osobnych automobilov 228 miest, technické zazemie
1np, 2np: pohotovostny prijem, diagnostika, laboratoria, rehabilitacia, ambulancie polikliniky
3np: operacné saly, centralna sterilizacia, 16zkova jednotka chirurgickych odborov
4np: I6zkové jednotky internych odborov
5np: 16Zkova jednotka chirurgickych odborov, VIP jednotka
6np ustupené: technické zabezpec€enie budovy.
Regulativy priestorového usporiadania:
Podlaznost: max. SNP + ustupené podlazie
Vyska hlavnej rimsy: 21,5m
24,5m ustupené podlazie
Navrhované objekty svojou kompaktnou horizontalnou architektonickou hmotou budu dotvarat jestvujuci
stavebny blok. Su¢asne budi modelovat uli¢ny priestor v jeho typickej konfiguracii s historickou
dominantou kostola sv. Ondreja v uzavere uliéného priehladu.
Regulativy funkéného vyuzitia:
Funkcia: zdravotnictvo
Parkovacia garaz: max. 230 stojisk
Zelefi: PoZiadavka na zelefi na rastlom teréne min. 1500 m?
Asanacia jestvujucej TS 428
Civilna ochrana:
Jednoduchy ukryt
Vyhodnotenie podnetu: .
Hmotovy koncept navrhu zodpoveda poziadavkam urbanistickej kompozicie v zmysle platnej UPN zény.
Novostavba objektu nemocnice je v sulade s poziadavkami na hmotovo-priestorovu regulaciu a funkéné
vyuzitie uzemia bloku 17/8.

Blok 17/8 -e:

Revitalizacia parku, Dunajska ulica
Parcely ¢.: 8667/1, 8667/2, 8667/6, 8667/7
Urbanisticke rieSenie:

Uzemny plan HM SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, podla zavéznej &asti stanovuje

pre uzemie, ktorého sucastou su parcely 8667/1, 8667/2, 8667/6, 8667/7 funkéné vyuzitie Uzemia:

mestska zelen -parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy.

Charakteristika: Plochy parkovej a sadovnicky upravenej zelene, plochy zelene s upravou
lesoparkového charakteru dostupné Sirokej verejnosti.

Prevladajuce funkéné vyuzitie: Zelen plosna a liniova

Regulativy priestorového usporiadania:

Vymedzenie mestského parku na Dunajskej ulici:

Parkova plocha bude stavebne vymedzena v povodnej uli¢nej iare tak, aby zostala zachovana mierka

ulice.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Zelen plosna a liniova

Zachovat mestsky park, kompaktna zeler, poZiadavka na zelefi na rastiom teréne min. 5 400 m?

Pripustné vyuZitie:

Drobna architektura a mobiliar, peSie komunikacie, mensSie ihriska, plochy pre deti, pobytové luky,

hygienické zariadenia.

Objekty na parcelach €. 8667/6, 8667/7 su urené na asandaciu a na ich mieste sa poZaduje rozSirenie

mestského parku.

h) NAVRH UZEMNYCH SYSTEMOV A PRVKOV EKOLOGICKEJ
STABILITY

Historicka zelen

Blok 17/8:

Dunajska ul. - torzo Wesselenyiho zahrady -revitalizacia mestského parku 6.216m?, poziadavka na
zelefi na rastlom teréne min. 5.400 m?.

Parcely &.: 8660, 8661, 8667/1, 8667/2, 8667/7

Z pbvodne velkej plochy zelene v starom meste zostalo zachované torzo v podobe plochy dnesného
detského ihriska a zahrady nemocnice.

Uvedeny priestor je nutné bezpodmienetne zachovat ako celok nenaruseny zastavbou. Zaklad pre
dotvorenie priestoru budu tvorit existujuce historické porasty s vhodnym doplnenim novo vysadenych
drevin. Plocha dlhodobo sluzila verejnosti, jej dalSie vyuZitie je treba podriadit opatovne verejnému
vyuzitiu. V suCasnosti je areal oploteny a uzamknuty. Oplotenie je treba odstranit resp. ponechat iba na
vysSku max. 110 cm, tak aby parkova plocha bola mierne oddelena od chodnika a komunikacie. VyuZitie
plochy musi i nadalej sluzit' verejnosti i ked z dévodu oplotenia aredlu k je mozné uvazovat s ur€itymi
obmedzeniami navstevnosti arealu v Ease (nocné hodiny). Povolenou napliiou vyuzitia plochy su aj
prvky detského ihriska (v obmedzenej miere vhodnej formy pre mensie deti).

J) NAVRH KONCEPCIE DOPRAVY

4.4. Staticka doprava - navrh

Zmeny v navrhu statickej dopravy su zohladnené:

zmena Vv kapacite podzemnych garazi v bloku 17/8 z90 na max.230 parkovacich miest vplyvom
lokalizacie Nemocnice s poliklinikou.

k) TECHNICKA VYBAVENOST

k.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Sucasny stav

Oblast Dunajskej ulice je z hladiska zasobovania elektrickou energiou orientovana na TR 110/22 kV
Culenova. Prostrednictvom VN-22 kV siete, ktoru tvori potrebny poget transformaénych stanic
VN/NN, sustava 22 kV kabelovych vedeni a NN rozvodna siet je realizované zasobovanie jednotlivych
odberatelov elektrickou energiou. Lokalizacia jestvujucich transformaénych stanic a sustava 22 kV
kablovych vedeni je zrejma z grafickej Casti dokumentacie.



V zaujmovej zéne Dunajskej ulice sa v su€asnosti nenachadzaju zariadenia prenosovej - ZVN, ani
distribuc¢nej sustavy - VVN.

Predmetom rieSenia zmien a dopinkov je:
Nahradenie jestvujucej TS 428 v sektore 17/8 v ramci prestavby objektu Nemocnice s poliklinikou.

Ostatné kapitoly textovej ¢asti izemného planu zény Dunajska sa nemenia.



